Ed. 591. Frumvarp til laga [320. mal]

um fasteigna- og skipasolu.
(Lagt fyrir Alpingi 108. 16ggjafarping 1985-86.)

I. KAFLI
Um heimild til fasteigna- og skipasolu.
1. gr.

Engum er heimilt ad annast kaup, s6lu eda skipti 4 fasteignym e0da skraningarskyldum
skipum fyrir adra, nema hann hafi fengid til pess 10ggildingu démsmalaraduneytisins
samkvamt 16gum pessum, eda leyfi samkvamt 16gum nr. 47/1938, sbr. einnig 14. gr. beirra.

Hastaréttar- og héradsdémslogmenn purfa eigi leyfi til ad annast kaup, solu eda skipti 4
einstokum fasteignum eda skipum, ef pad tengist 16gmannsstorfum peirra.

Par sem ratt er um fasteignas6lu eda fasteignasala { 16gum pessum er einnig att vid sélu
skraningarskyldra skipa og b4, sem vid slik storf fast.

2. gr.
Hver madur getur fengid 16ggildingu samkvaemt 1. gr., ef hann:
Hefur islenskan rikisborgararétt.
Er heimilisfastur hér a landi.
Er fjarrdda og hefur forradi 4 bui sinu.
Hefur stadist préf samkvaemt akvedum, er domsmalardduneytid setur med reglugerd.
Leggur fram tryggingu fyrir greidslu kostnadar og tjéns, sem vidskiptamenn vidkomandi
kunna a0 verda fyrir af hans voldum, sem démsmélaraduneytid akvedur.
Undanpegnir proéfi skv. 4. tl. 1. mgr. eru hastaréttar- og héradsdémslégmenn.
Heimilt er ad synja manni um 16ggildingu, ef dkvedi 2. mélsgreinar 68. gr. almennra
hegningarlaga 4 vid um hagi hans.

P

3. gr.

S4, sem 60last vill 16ggildingu samkvaemt 1. gr., skal standast prof eftir pvi sem segir i 2.
gr. 1. mgr. 4. tolulid. Préfnefnd, sem démsmalardadherra skipar til 4 ara { senn og { eiga seti
prir menn, skal standa fyrir profi pessu, dkvedi domsmalarddherra ekki adra tilhdgun.
Varamenn skal skipa med sama hetti. Skal prof vid pad midad, ad préfmadur syni. ad hann
hafi 6dlast pa pekkingu og reynslu, ad hann sé starfinu vaxinn.

Doémsmalaradherra setur med reglugerd akvedi um préfgreinar, fra.wkvaemd profs,
skipun préfnefndar og storf préfnefndarmanna, en profsefni dkvedur profnefnd.

4. gr.
Démsmalaradherra er heimilt ad stofna 4 hazfilegum fresti til namskeida fyrir pd, sem
preyta vilja prof samkvaemt 16gum pessum. Getur hann falid 60rum adilum, svo sem Haskola



Islands, ad annast namskeid og préf. Akvadi um tilhégun ndmskeids, namsgreinar, kennslu
og kennslugjold skulu sett { reglugerd, ad tillogu profnefndar samkvaemt 3. gr. Préfnefnd
eda menn, sem hun tilnefnir, hafa 4 hendi forst6du ndmskeids og sjd um profraun, feli
doémsmadlaradOherra pad ekki 60rum adilum.

Kostnadur vegna ndmskeida og profa, b. m. t. poknun til préfnefndarmanna, greidist
med kennslu- og profgjoldum, er ddmsmaélaraduneytio dkvedur.

5. gr.
Fasteignasali, sbr. 2. gr., skal fa { hendur 16ggildingarskirteini, er radherra gefur ut.
Fyrir 16ggildingu skal adili greida gjald 1 rikissj6d samkvaemt logum um aukatekjur
rikissj60s.
Adur en 16ggilding er veitt, skal adili vinna drengskaparheit um ad rzkja i hvivetna med
kostgafni og samviskusemi starf pad, er 16ggilding veitir rétt til og hlita 1ogum og 60rum
réttarreglum, er pad vardar.

6. gr.

Loggilding til fasteignasolu er bundin vid nafn. P6 er eftirlifandi maka heimilt ad halda
afram fasteigna- og skipasolu latins maka sins pott hann fullnzgi ekki skilyroum laga
bessara, en rada skal hann pa forstbOumann, sem 16ggiltur er til starfans.

Fasteignasala er skylt a0 tilkynna domsmalaraduneyti, hvar starfsstod hans er, en hann
getur adeins haft eina starfsstoo.

II. KAFLI
Um réttarstodu fasteigna- og skipasala, stérf peirra og starfshattu.
7. gr.

Fasteignasalar hafa réttindi og bera skyldur opinberra syslunarmanna, p. 4 m. pagnar-
skyldu um pad, er peir fa vitneskju um i starfa sinum og leynt 4 ad fara. Peir mega ekki
gegna stédu hja hinu opinbera, ef ®tla ma, ad stadan gefi peim feri 4 ad kynnast malefnum,
sem hafa pyodingu { vidskiptum med einstakar eignir.

8. gr.

Fasteignasali skal { hvivetna leysa af hendi st6tf sin svo sem gddar vidskiptavenjur bjéoa.
Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geta réttmatra hagsmuna
beirra. Hann skal gzta pess, ad adila séu eigi settir 6logmetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir
kostir i samningum.

9. gr.

Fasteignasali skal tryggja sér 6tvirett umbod hja réttum adila til ad leita eftir tilbodum {
eign eda gera tilbod { eign og eftir atvikum ad ganga fra samningum og annarri skjalagerd ad
fengnu sampykki umbjédanda. Sama er, ef 6skad er annars lidsinnis fasteignasala vid
samningsgerd um pessar eignir. Greina skal glogglega, hvort um einkaumbod er a0 reda, ef
pvi er ad skipta.

10. gr.

N hefur fasteignasali fengid eign til solumedferdar eda leitad er lidsinnis hans til ad
gera tilbod i eign. Skal hann pa semja rekilegt yfirlit yfir 61l grundvallaratridi, sem mali
skipta fyrir adila, til pess ad gera sér glogga hugmynd um verd eignarinnar. Yfirlit petta skal
geyma eftirfarandi upplysingar og atridi svo sem kostur er:

1. Upplysingar um soluverd eignar, ef pad er dkvedid og hverjir eru soluskilmdlar, p. & m.
um pann hluta séluverds, sem stadgreida 4 og hversu haga eigi 60rum greidslum og
hversu pzr eigi ad vera tryggdar.



2. Gloéggar upplysingar og gogn um stzrd hiss og 16dar, fyrirkomulag innan huss,
byggingarlag og byggingarefni hiss, aldur pess og endurbyggingar eda vidbyggingar, ef
bvi er ad skipta, astand hiiss, p. 4 m. um galla, sem kunnir eru 4 pvi, hversu upphitun sé
héattad og hversu hds sé glerjad, stadsetningu og atridi, sem mali skipta vegna
byggingar- og skipulagslaga. Einnig skal greina astand 16dar. Teikning af husi skal vera
fyrir hendi, ef kostur er, og a0 jafnadi ljésmyndir af pvi, ef eigi er unnt ad skoda pad eda
vitad er, a0 skodun muni ekki fara fram. Ef um sameign er ad rzda, skal greina
glogglega eignarhlutdeild 1 hiisi og 160 svo og um 6skipta sameign.

3. Upplysingar um matsverd eignar samkvamt fasteignamati og brunabdtamati, svo og
Onnur matsgégn, ef til eru.

4. N er seld fasteign eda skip i smidum, og skal pa gera nikvaema grein fyrir pvi, 4 hvada
stigi smidin er, pegar kaupandi 4 ad taka vid eigninni, og hversu stada adilanna verdi
tryggo.

5. Grein skal gerd fyrir vedskuldum og 60rum eignarhéftum, sem kunna ad hvila a
eigninni, stutt vottordi ur pinglysingarbékum. Greina ber hvers edlis eignarhéftin eru,
b. 4 m. kvadir sem 4 eign kunna ad hvila. Greina skal glogglega um eftirstodvar
vedskulda, sem hvila eiga 4 eign og kaupandi tekur ad sér ad greida, afborganir af peim
og vexti, hvort skuld sé verdtryggd, hvenzr henni eigi ad vera lokid og hverjar
eftirstddvar hennar eru, ad vidbattri verdtryggingu. Pd skal greina kostnad vid
samningsgerd, pinglysingu og stimplun skjala og i hvors hlut komi.

6. Upplysingar eftir fongum um tekjumoguleika af eigninni, einkum pegar um atvinnu-
hisnadi (jord) er ad reda eda skip, er gera skal ut, svo og um heildaritgjold sem xtla
md, ad stafi af eign.

Hlidstzdar upplysingar skulu greindar um skip eftir pvi sem vio 4.

11. gr.

Yfirlit bad, sem greinir i 10. gr., skal vera svo rzkilegt og traust, ad pad dsamt skodun a
eign, sem fram skal fara, ef kostur er, og vanda skal til, sé sem tryggastur grundvéllur undir
mati 4 verOmeti eignarinnar og 4 ardsemi hennar.

R4duneytid getur mealt svo fyrir i reglugerd, ad upplysingar um eignir séu greindar a
st60ludum eydublodum og kvedid nénar 4 { reglugerd um peer upplysingar, sem greina skal,
p. 4 m. sérstaklega vardandi skip.

12. gr.

Fasteignasala, sbr. 1. gr., er skylt ad annast alla skjalagerd vardandi solu fasteigna, og
skal geta pess 1 skjolunum, p. 4 m. i kauptilbodum, kaupsamningum, afsélum og vedbréfum
og skuldabréfum, hver samid hafi og greina nafn, svo ad eigi verdi um villst. Enn fremur
skulu peir, sem annast fasteignavidskipti samkvaemt framans6gdu, geta nafns sins i
auglysingum um eignir pessar. Nafngreining skal vera persénuleg samkvamt bessa:i
malsgrein.

Oll skjalagerd og samningsgerd, er fasteignasali annast um, skal vera vondud og rekileg
og svo dr gardi gerd, ad hagsmunir adila séu sem best tryggdir og gloggt sé, hver réttarstada
hvors um sig er.

13. gr.

Fasteignasala er sjalfum 6heimilt ad ganga inn i samning um kaup 4 eign, sem honum
hefur verid falin til umbodssélu, nema hann hafi lyst pvi yfir 4dur en hann ték eignina til
sOlu, ad hann sé persénulegur kaupandi hennar.

Enn fremur skal fasteignasali tilkynna adilum, hafi hann nokkurra annarra hagsmuna
a0 gxta en ad bvi er snertir sjalf sélulaunin.



14. gr.

Fasteignasala er 6heimilt ad taka hzrri péknun fyrir starfa sinn en sanngjarnt ma teijast
me0 tilliti til peirrar vinnu, sem i té er latin. Honum er heimilt ad dskilja sér poknun fyrir
timabundna vinnu vid tilraun til a0 selja fasteign eda skip.

Fyrir adstod vid kaup og s6lu méa poknun fra kaupanda og seljanda ekki fara fram tr
2% af kaupverdi eignar, en rétt er fasteignasala ad askilja sér aukalega greioslu fyrir
utlagdan auglysingakostnad, enda hafi eign verid auglyst eftir beidni eiganda. Péknun skal
yfirleitt vera legri, ef makaskiptum er til ad dreifa.

15. gr.
Do6msmalardoherra getur sett ndnari dkvadi i reglugerd um st6du, storf og starfsheetti
fasteignasala, p. 4 m. um, ad tiltekin storf og st6dur séu eigi samrymanleg fasteigna- og
skipasolu. P4 m4 setja sérstok akveedi i reglugerd um bokferslu vegna pessara starfa.

III. KAFLI
Adili fullnagir ekki framar skilyrdum til fasteignasolu.
16. gr.

Nu fullnzgir 16ggiltur fasteignasali eigi framar 16gmaltum skilyroum til 16ggildingar og
fellur pa loggilding hans dr gildi, enda ber honum ad skila raduneytinu aftur 16ggildingar-
skirteini sinu. R4dherra m4 veita adila ad nyju 16ggildingu, ef hann fullnzegir sidar pessum
lagaskilyrdoum ad démi radherra.

17. gr.

Nu sztir madur, sem heimild hefur til fasteignasolu, dkeru i opinberu mali, og ber pa
dkvordun um sviptingu 16ggildingar eda heimildar til fasteignasolu ad krofu dkaeruvaldsins
undir démara bess madls eftir pvi sem dkara lytur ad.

Akvordun um sviptingu l6ggildingar eda heimildar til fasteignasolu vegna atvika, sem
eigi leida til dkeru, ber undir radherra. Nu vill adili ekki una trlausn rddherra, og getur
hann pa borid sakarefnid undir démstéla, og fer medferd pess mals ad htti opinberra méla.
Akvordun radherra skal halda gildi, uns démur gengur i mélinu.

Eftirlit med starfsemi fasteigna- og skipasala er i hdndum démsmalaraduneytis.

IV. KAFLI
Almenn akvadi, refsidkvadi og brottfallin 16g.
18. gr.
Peim moénnum, sem fengid hafa 16ggildingu til fasteignasélu samkvaemt 16gum nr. 47
1938, svo og beim sem loggildingu f4 samkvemt 2. gr. er heimilad ad hafa med sér félag.
Stjorn félagsins kemur fram 1t 4 vid fyrir hond félagsmanna gagnvart stjérnvéldum og
almenningi.
19. gr.
Kostnadur af framkvamd laga pessara, annar en um getur i 4. gr., greidist dr rikissjéoi.

20. gr.
Peim einum er rétt a0 nefna sig fasteignasala eda skipasala, sem heimilt er ad stunda
slik storf samkvaemt 1. gr., sbr. 2. gr., og vardar brot gegn bessu vidurlogum samkvaemt 2.
mgr.
Brot gegn logum pessum og reglum, settum samkvaemt peim, varda sektum, nema
pyngri hegning liggi vid samkvemt 66rum légum.



21. gr.

Log bessi taka gildi pegar i stad, og skal fyrsta prof eftir gildistoku peirra hlita dkvadum
peirra og reglugerda, settum samkvamt peim.

Peir, sem hlotid hafa leyfi til fasteignas6lu samkvaemt 16gum nr. 47/1938, sbr. og 14. gr.
peirra, skulu halda peim, enda teljast peir einnig hafa rétt til ad selja skraningarskyld skip til
jafns vid pa, sem loggildingu f4 eftir akveedum laga pessara.

Fra gildistdku laga pessara falla dr gildi 16g nr. 47 11. jini 1938, um fasteignasolu, og 16g
nr. 20 22. mars 1948, 16g nr. 40 29. mars 1961 og 16g nr. 49 25. mai 1976, 61l um breyting 4
16gum nr. 47/1938, svo og 48. gr. laga nr. 75 13. mai 1982 um breyting 4 almennum
hegningarlogum, nr. 19/1940, sbr. 16g nr. 34/1980, um breyting 4 sektarmérkum nokkurra
laga.

Athugasemdir vid lagafrumvarp petta.

A Alpingi, 106. 16ggjafarpingi 1983-1984, var lagt fram frumvarp til laga um fasteigna-
og skipasélu. Frumvarpid samdi préfnefnd 16ggiltra fasteignasala ad 6sk domsmalradherra 4
grundvelli draga til frumvarps, er formadur nefndarinnar, dr. Armann Snavarr, paverandi
hzstaréttardomari, ték saman. Nefndina skipudu auk hans Einar Sigurdsson hastaréttarlog-
madur og dr. Gaukur J6rundsson préfessor. Var frumvarpid sent Félagi fasteignasala og
Logmannafélagi [slands til umsagnar. Fér préfnefndin yfir umsagnir og tok til greina margar
bar dbendingar sem par komu fram.

Til grundvallar samningu frumvarpsins lagu ymsar athuganir 4 framkvaemd laganna
sidustu arin og dbendingar, sem fram hafa verid settar um endurskodun. P4 kynntu
semjendur sér hlidstzda 1oggj6f i nagrannaléndum.

Frumvarpid var ekki utrett 4 106. 16ggjafarpingi. Téku miverandi stjérnarflokkar
frumvarpid til endurskodunar og hefur pvi verid breytt ad nokkru fra fyrri gerd. Varm. a. i
pvi efni studst vid tillogur og athugasemdir nefndar er félagsmalaradherra, Alexander
Stefansson, skipadi til ad kanna fasteignamarkadinn. Er umsogn nefndarinnar sérstakt
fylgiskjal med frumvarpi pessu.

A Alpingi hafa einnig ordid umradur um pad, ad timabzrt sé ad endurskoda 16g um
fasteignasélu, og hafa komid fram dbendingar um atridi sem gefa pyrfti gaum ad, sbr. m. a.
pingsalyktun fra 29. maf 1980. :

[ eftirfarandi athugasemdum er i verulegum atridum studst vid greinargerd er fylgdi
fyrra frumvarpi.

I.

Log nr. 47/1938 um fasteignas6lu hafa nid verid 1 gildi 1 roska fjéra dratugi. Allnokkrar
breytingar hafa p6 verid gerdar 4 peim i timans rds. Loég nr. 20/1948, 1. gr., pagu kandidata i
-vidskiptafredum fra Haskola fslands undan préfi vegna loggildingar til fasteignasolu. Log
nr. 40/1961, 1. gr. felldu m. a. nidur pad skilyrai til 16ggildingar, ad madur hefdi 6flekkad
mannord og ordudu pad atridi med 60rum hatti. St60 sd lagabreyting 1 tengslum vid
heildstzda endurskodun a reglum um réttindasviptingu. Pa felldu 16g nr. 49/1976 solu 4
skraningarskyldum skipum undir 16gin og skyldudu fasteigna- og skipasala til ad nafngreina
sig bzdi 1 auglysingum um fasteignir og skip svo og vid samningu skjala vegna beirra
vidskipta. Enn er bess ad geta, ad med 16gum nr. 79/1975, 25. gr., var afnumid akvadi 9. gr.
1. mgr. laga nr. 47/1938 um gjald fyrir 16ggildingu og pvi skipad med 6drum hetti, sbr. 20.
gr. 2. tl. breytingarlaganna. Loks var refsidkvaoi 11. gr. afnumid og refsidkvaedi 12. gr. laga
nr. 47/1938 breytt med logum nr. 75/1982, 48. gr., og var pad pattur i heildarendurskodun a
sektarmorkum 1 sérrefsilogum.

Fra gildistoku laga nr. 47/1938 og fram i juli 1983 hafa alls 23 menn lokid préfi, og hlotid



16ggildingu 4 grundvelli peirra. Profnefnd 16ggiltra fasteignasala hefur stadio fyrir préfinu og
tiltekid préfsefni 4 grundvelli reglugerdar nr. 3/1939, sem eigi hefur sztt neinni breytingu.

Eigi hefur verid komid vid neins konar ndmskeidum i sambandi vid pro6f bessi, en
einstakir menn munu p6 hafa 4 stundum notid nokkurrar tilsagnar kennara. Ljést er, ad
margir menn starfa ad fasteigna- og skipas6lu sem svonefndir ,,s6lumenn“ an pess ad hafa
fengid leyfi til starfa sem fasteigna- og skipasalar, en jafnan mun b6 vera forstodumadur
skrifstofu med réttindum ad logum. Sjélfsagt er hér pottur brotinn, en illt ad koma i veg fyrir
pad, enda fasteigna- og skipasélum ad sjalfsogdu heimilt og oft naudsynlegt ad hafa starfslidi
4 a0 skipa i umsyslu sinni. Er pvi ekki ad leyna, ad oft heyrist, ad hér sé fario { kringum 16gin
og forstada skrifstofu litid annad en ordin tom. Er pad mal, sem astz0a er til ad gefa gaum.

Log nr. 47/1938 voru fyrstu 16gin hér 4 landi, sem settu hémlur vid ad menn gaztu
stundad fasteignasolu. Var frv. til laga sami® mjog ad fyrirmynd danskra laga um pad efni og
stjornvaldsreglna samkvamt peim, sbr. donsk 16g um atvinnuréttindi fra 1931. Var frv. vel
tekid 4 Alpingi. Donsku 16gin hafa ni sett endurskodun, sbr. 16g 218/1966 og auglysingu nr.
237/1982. A hinum Nodurléndunum hafa einnig verid { gildi um alllangan tima 16g, sem
askilja 16ggildingu eda leyfi allsherjarvalds til fasteignaslu og oft til eignamidlunar
almennt, p. 4 m. verdbréfasolu, sbr. t. d. finnsk 16g frd 1968, sensk dkvadi frd 1947 og
norsk 16g frd 1938.

G60 og gild rok eru fyrir pvi ad leyfisbinda pessa umsyslu. Hér er um vandasamt
midlunarstarf ad r&da, par sem mikil verdmeti eru { hifi. Almenningshagsmunir bjéda, ad
reynt sé ad tryggja ad beir einir fdist vid bessi storf, sem hafi til pess menntun og
starfspjalfun, pb. 4 m. ad peir hafi kynnt sér rakilega pau 16g og adrar réttarreglur, sem
starfid varda.

I sambandi vid 16ggjof um fasteigna- og skipasolu ma ad sjalfsogdu spyrja, hvort ekki
veri rétt ad askilja 16gfredingum og vidskiptafredingum einum rétt til ad stunda pessi
vidskipti, en svo sem kunnugt er hefur fjoldi peirra tveggja hiask6lamenntudu starfsstétta
farid mjog vaxandi sidustu drin. Ekki pykir pad rddlegt ad svo komnu mdli, enda er
sanngjarnt ad heimila 6drum ad afla sér réttinda 4 pessu svidi, ef peir hafa nzgilega
pekkingu og pjélfun til ad bera. Er su leid farin annars stadar 4 Nordurlondum, og vida
annars stadar.

Full porf er ad endurskoda 16g nr. 47/1938 dsamt breytingarlogum { 1j6si fenginnar
reynslu hér 4 landi og midad vid auknar krofur, sem hid svonefnda menntunarpj6ofélag
gerir til menntunar og starfspjalfunar einstakra starfsstétta. Enn fremur er astz0a til ad
endurskoda 16gin med hlidsjon af yngri 16ggj6f hér 4 landi um leyfisbundinn atvinnurekstur
og ekki sist vardandi 16ggilta endurskodendur, en par hefur préunin raunar ordid sd, ad
kennsla hefur verid felld undir Haskéla Islands (vidskiptadeild).

Vio endurskodun laganna hefur verid hofo hlidsjon af 16ggjof i grannléndum.

II.

I frumvarpi pvi, er hér liggur fyrir, felast m. a. eftirfarandi breytingar:

1. Leyfi til solu fasteigna og skraningarskyldra skipa skal veitt af domsmalaraduneyti i
formi 16ggildingar, samkvamt dkvadum frv. (sbr. 1. og S. gr.), en eigi af 16greglustjéra, svo
sem nd er. Er heppilegra, ad rdduneytid fjalli um mal betta en logreglustjori, og studlar pad
m. a. a0 samremdri framkvamd og ad heildaryfirlit sé til 4 einum stad um alla p4, sem
16ggildingu hafa fengid og starfsstod peirra, sbr. 6. gr.

2. 1 1. gr. er hert 4 krofum um loggildingu. Gert er rad fyrir ad allir verdi ad fa
16ggildingu til ad annast kaup, sélu eda skipti 4 fasteignum eda skraningarskyldum skipum.
Undantekning er p6 gerd vardandi hestaréttar- og héradsdémslogmenn ef starfid tengist
einstokum fasteignum eda skipum { 16gmannsstérfum peirra.



3. Gert er ad almennu skilyrdi skv. 4. tl. 2. gr. ad allir standist prof skv. dkvedum er
démsmaélaraduneytid setur med reglugerd. Hafa allir jafnan adgang ad bvi ad preyta prof.
Nymeli er ad enginn er lengur undanpeginn préfskyldu nema hastaréttar- og héradsdéms-
légmenn.

4. Sett er ad skilyrdi fyrir 16ggildingu ad vidkomandi leggi fram tryggingu fyrir greidslu
kostnadar og tjéns vidskiptamanna.

5. Akvadin um prof og profnefnd i 3. gr. eru ordud 4 sveigjanlegri hitt en nu er.
Do6msmalaradherra getur falid 6drum adilum en préfnefnd ad sja um profin.

6. Reynslan hefur leitt i 1j6s, ad mikil p6rf er 4 ad koma 4 f6t namskeidi fyrir pa, sem
breyta vilja prof til 16ggildingar fyrir fasteigna- og skipasala. Er lagt til { 4. gr., ad
démsmalarddherra sé heimilad ad stofna til slikra nimskeida 4 hzfilegum fresti. Radherra
getur falid 6drum adilum ad sja um namskeidin svo sem Haskola Islands. Sé 6drum ekki
falid ad sjd um namskeidin er gert rad fyrir ad préfnefnd eda menn sem hin tilnefnir sjdi um
namskeidin og prof.

Ekki er gert rad fyrir a0 skylda sé a0 sxkja namskeid adur en fario er i prof. Atlast er til
ad kostnadur vegna namskeida og préfa, greidist af peim er pau szkja.

7.15. gr. er lagt til, ad 16ggildingargjald sé h4d dkvadum laga um aukatekjur rikissj6ds,
sbr. 16g nr. 79/1975, er komu beirri breytingu 4 ad pvi er vardar 16g nr. 47/1938. P4 er bodid,
ad peir, er 16ggildingar leita, skuli vinna drengskaparheit ad pvi ad rzkja starfid af kostgefni
og samviskusemi og hlita 16gum um pad.

8. 7. gr. letur svo um melt, ad fasteignasalar hafi réttindi og beri skyldur sem opinberir
syslunarmenn, p. 4 m. vardandi brot { starfi, starfsvernd, eruvernd og pagnarskyldu. Er
mikilvaegt ad marka peim st6du 4 pennan hatt.

9. 18. gr. segir almennt, ad fasteigna- og skipasalar skuli i hvivetna haga stérfum i
samr&mi vid gédar vidskiptavenjur og ad beir skuli geta pess ad adila séu ekki settir
6légmetir, 6edlilegir eda 6sanngjarnir kostir { samningum.

10. 1 9. gr. segir ad fasteigna- og skipasali skuli tryggja sér 6tvirett umbod hja réttum
adila, er felur honum umsyslu vardandi fasteign eda skip. Atti pad ad draga ur dgreiningi
sem stundum ris um pad, hvort eign hafi verid falin tilteknum manni til s6lumedferdar.

11. 1 10. og 11. gr. eru miklu rzkilegri 4kvadi en ni eru um bar upplysingar, sem
fasteigna- og skipasali 4 a0 afla, svo og greinargerd, sem honum ber ad semja, svo ad sem
gleggstur grundvollur faist til ad vidkomendur geti gert sér grein fyrir verdi eignar. Gert er
rad fyrir pvi i 11. gr. 2. mgr., ad raduneytid geti malt svo fyrir, ad st6dlud eyoubl6d verdi
notud ad nokkru eda Ollu undir bessar upplysingar. Samkvamt 15. gr. getur
démsmalaradherra sett nanari reglur um upplysingaéflun og samningu greinargerda.

12. 112. gr. er lagt til, ad fasteignasali annist sjalfur samningu skjala { rikari mali en nd
er. A0 baki byr m. a. pad vidhorf, ad fasteignasali beri pers6nulega dbyrgd a stérfum vid
fasteignasolu og verdi henni ekki skipa® med peim hzatti, ad félag med takmarkadri abyrgd
reki fasteignasolu.

13. Akvzdi 13. og 14. gr. eru ad mestu i samrzmi vid gildandi 16g.

14. 1 15. gr. segir, ad d6msmalaradherra geti sett nanari akvadi f reglugerd um st6du,
storf og starfshetti fasteignasala. Sbr. einnig dkveoii4. tl. 1. mgr. 2. gr., 2. mgr. 3. gr. og 2.
mgr. 11. gr.

15. Akvadi 16. og 17. gr. eru nymali, sem varda missi skilyrda til ad stunda
fasteignasolu, og er vid samningu pess m. a. hofd 1 huga tilhdgun si sem 16gmelt var { pessu
efni med 68. gr. og 68. gr. a almennra hegningarlaga, sbr. 6. og 7. gr. laga nr. 31/1961.

16. T nidurlagsakvadi 17. gr. er eftirlit med starfsemi fasteigna- og skipasala lagt i
hendur démsmaélaraduneytis.

17. 118. gr. er gert rad fyrir pvi, ad fasteigna- og skipas6lum sé heimilt ad hafa med sér



félag. Pad er p6 ekki naudsynlegt ad 16gbj6da slika heimild sbr. dkvedi stjérnarskrar um
félagafresti. En med pessu dkvadi er gefid til kynna ad askilegt sé ad peir hafi med sér félag
enda hefur slikt félag pegar verid stofnad. Stjérn félagsins kemur fram 1t 4 vio fyrir hond
félagsins.

18. 120. gr. er lagt til, ad fasteignasalar f4i einkarétt 4 ad nefna sig fasteignasala eda
skipasala ad pvi vidlogdu, ad pad vardi refsingu fyrir adra ad nefna sig pessum néfnum.
Petta er { samrami vi0 bad, sem tidkanlegt er hjd 6drum samberilegum starfsstéttum.

19. Gert er r4d fyrir pvi, ef frv. verdur sampykkt, ad stofnad verdi til ndmskeids, sbr. 4.
gr., eftir gildistoku laganna.

Athugasemdir vio einstakar greinar frumvarpsins.
Um I. KAFLA

Um 1. gr.

Akvzdi 2. gr. laga nr. 59/1976 um ad 16gin um fasteignasolu taki einnig til peirra sem
fast vid solu skraningarskyldra skipa, er tekid hér med i 1. gr. Greinin gerir rad fyrir ad allir
purfi leyfi domsmaélardduneytis til ad annast kaup, sélu eda skipti 4 fasteignum eda
skraningarskyldum skipum fyrir adra. Undanpdga er pé veitt vardandi hastaréttar- og
héradsdomslogmenn sem ekki stunda bessi vidskipti ad stadaldri. A undanpédgan vid kaup,
s6lu eda skipti 4 einstokum fasteignum eda skipum ef slik storf tengjast 16gmannsstorfum
beirra. Reki logmadur hins vegar sérstaka fasteigna- eda skipasolu er til pess ®tlast ad
l6gmadurinn afli sér sérstaks leyfis.

Um 2. gr.

Hér er pad nymeli mikilvegast ad sett er ad almennu skilyrdi fyrir 16ggildingu a0 allir
gangi undir sérstakt prof adrir en hastaréttar- og héradsdémslogmenn. Pykir ekki rétt ad
binda réttindi, vio préf ur dkvednum héaskodlagreinum eins og 10gfradi og vidskiptafraoi, par
sem afla mad sér menntunar med ymsum hatti nd til dags. Rétt pykir hins vegar ad
undanpiggja hastaréttar- og héradsdémslogmenn préfskyldu enda ma @tla ad peir hafi aflad
sér beirrar starfsreynslu sem naudsynleg er til ad stunda pau storf sem hér sem raoir.

Einnig er pad nymeli skv. 5. tl. a0 skilyrdi 10ggildingar verdi ad vidkomandi leggi fram
tryggingu fyrir greidslu kostnadar og tjons sem vidskiptamenn kunna ad verda fyrir af
voldum fasteigna og skipasala. Edlilegast er ad 16gd sé fram sérstok vatrygging trygginga-
félags. Mat 4 pvi hvad teljist viohlitandi trygging i pessu efni er lagt i mat domsmalaradu-
neytis,

Akvadi 2. gr. er ad 60ru leyti i samremi vid 2. gr. laga nr. 47/1938.

Um 3. gr.
Akvzdid er mun sveigjanlegra en hlidsted dkvedi  16gum nr. 47/1938 og leggur 4 vald
démsmalaradherra ad marka starfsgrundvéll préfnefndar, profgreinar o. fl.

Um 4. gr.

Pvi er fyrr lyst ad préofnefnd loggiltra fasteignasala telur hofud porf vera 4 pvi, ad
stofnad verdi til namskeids fyrir b4, sem buast vilja undir prof vegna l6ggildingar samkvemt
1. gr. frv. Slik heimild var veitt ad pvi er vardar endurskodendur med 16gum nr. 89/1953, 3.
gr. Veitir greinin rddherra heimild til bess ad efna til slikra ndmskeida. Er 4 hans valdi
hversu oft namskeid eru haldin en slikt hlytur ad radast af dhuga og eftirspurn eftir
namskeidum. Ekki er 16g0 skylda 4 p4 sem i préf vilja fara ad szkja namskeid.

R4dherra er heimilad ad fela 6drum adilum svo sem Hiskéla fslands ad annast



namskeidin og prof. Sé svo ekki gert, annast préfnefnd eda menn, er han tilnefnir, forstédu
ndmskeids og sja um proéfraun. -

Gert er rad fyrir pvi 1 2. mgr. 4. gr. ad kennslu- og pr6fgjold standi undir kostnadi vid
namskeid og prof. Kennslu- og préfgjold dkvardar domsmalardduneytid.

Um §. gr.

Lagt er til, ad gjald fyrir 16ggildingu fari eftir 16gum um aukatekjur rikissj6ds, sbr. 16g
nr. 79/1975, 20. gr., 2. tl., en bad sé eigi fest { 16gum um fasteigna- og skipasolu.

Enn fremur er lagt til, ad adili vinni drengskaparheit ad pvi ad rekja i hvivetna med
kostgefni og samviskusemi pad starf, sem 16ggilding Iytur ad, og halda 16g og adrar reglur,
er pad vardar. v

Um 6. gr.

Akvadi 1. mgr. er ad meginefni til { samremi vid 9. gr. 2. mgr. laga nr. 47/1938. Um 2.

mgr. visast til 3. gr. somu laga.

Um II. KAFLA
Par er malt fyrir um réttarstodu fasteigna- og skipasala, storf og starfshattu.

Um 7. gr.

Hér er kve0id almennt 4 um pad, ad 16ggiltir fasteignasalar og skipasalar hafi st6du
opinberra syslunarmanna og hafi réttindi og beri skyldur samkvamt pvi, svo sem ad sinu
leyti var fyrir melt um l6ggilta endurskodendur med 16gum nr. 89/1953, 6. gr. Um petta eru
nd akvaedii7. gr. laga nr. 47/1938 er fjallar um pagnarskyldu manna pessara. Nymali er um
bad, ad fasteigna- og skipasalar megi eigi gegna starfi { pagu hins opinbera, eftir pvi sem
ndnar segir { dkvedinu. Hér eru m. a. h6fd i huga storf vid hid opinbera fasteignamat og
brunabétamat og storf vid skipulagsmal 4 vegum hins opinbera. Adgata ber og dkvadi 34.
gr. laga nr. 38/1954. 1 15. gr. frv. er gert r4d fyrir, ad ndnari 4kvadi um betta efni séu sett {
reglugerd.

Um 8. gr.

Su grein melir svo fyrir, ad fasteigna- og skipasalar skuli i hvivetna haga stérfum sinum i
samremi vid gédar vidskiptavenjur, p. e. med almenn sidgzoisvidhorf ad leidarljosi. Pa
leggur dkv20i0 varnad vid 6sanngjérnum, 6logmetum og Gedlilegum skilmalum og bydur
fasteigna- og skipas6lum ad geta réttmetra hagsmuna beggja adila.

Um 9. gr.

Heér segir, ad 6tvirett umbod fra réttum adila skuli liggja hverju sinni til grundvallar
starfi fasteigna- og skipasala, b. 4 m. a0 einkaumbod® sé, ef pvi er ad skipta. Altti pad ad
studla ad pvi a0 draga tr 4greiningi, sem stundum vaknar um pad, hvort réttur adili hafi falio
fasteigna- og skipasala eign sina til solu o. s. frv.

Um 10. og 11. gr.

[ pessum dkvadum eru til muna rekilegri dkvadi um storf og starfsheetti 16ggiltra
fasteignasala og skipasala en er i gildandi 16gum. Stefnadkvzdi bessi ad pvi, ad fasteigna- og
skipasali afli viotekra og haldgéora upplysinga og gagna um fasteignir og skip, sem beir f4 til
solumedferdar eda umsyslu 4 annan veg. Upplysingar pessar ber sidan ad setja fram i
adgengilegu formi greinargerdar og er @tlunin ad med bpessu lagi fiist traustur grundvollur
a0 mati 4 verOmeti eignar, en 4 pessu er vidskiptamonnum fasteigna- og skipasala mikil
porf. Hér er um undirstoduatridi i stérfum bessara manna ad r&da, og 4 allur almenningur
mikid undir pvi, ad vel sé til pessara starfspatta vandad.



Atridi pau, sem hér skipta m4li, verda seint fulltalin, enda horfa pau mismunandi vid
eftir pvi hver eignin er og hversu til hagar, sbr. t d. fasteignir i péttbyli og jardir, ny eign eda
gdmul, eign sem illa hefur verid vid haldid eda er med byggingargalla o. s. frv. Um skip
eru hér eigi gefnar reglur nema almennt, en gert er r4d fyrir, ad reglur verdi settar um bau i
reglugerd sem einnig geymi nénari reglur um fasteignir. Vakin er athygli 4, ad i 2. mgr. 11.
. gr. segir, ad rdduneytid geti melt svo fyrir, ad notud verdi st6dlud eydubléd undir
upplysingar pessar bxdi um fasteignir og skip.

Um 12. gr
Hin er ad meginefni til i samraemi vid 16g nr. 49/1976 um breytingu a 16gum nr. 47/1938
og gegnir hin gédu hlutverki.

Um 13. gr.
Hun er ad meginefni til i samremi vid 5. gr. laga nr. 47/1938.

Um 14. gr.
Hun er svipads efnis og 6. gr. laga nr. 47/1938.

Um 15. gr.
Hin melir fyrir um reglugerd, er démsmalaradherra getur sett um stddu, starf og
starfsheetti fasteigna- og skipasala. Einnig m4 minna 4 heimild til setningar reglugerdar i
60rum greinum frumvarpsins, sbr. 4. tl. 1. mgr. 2. gr., 2. mgr. 3. gr. og 2. mgr. 11. gr.

Um III. KAFLA
Hér er lagt til, ad nokkru fyllri 4kvadi verdi sett um missi og par 4 medal sviptingu
16ggildingar til fasteigna- og skipaslu en bau, sem felast i 16gum nr. 47/1938. Akvzdi pessi
eru svipud dkvaedum laga nr. 67/1976, 14. og 15. gr., um l6ggilta endurskodendur. Ef
radherra veitir manni 16ggildingu ad nyju, mun ekki eiga ad greida fyrir hana ad pvi sinni.
[ nidurlagsakvadi 17. gr. er lagt til ad eftirlit med starfsemi fasteigna- og skipasala verdi
i hondum démsmalardduneytis.

Um IV. KAFLA
I pessum kafla eru dkvadi um félag fasteignasala, kostnad vido framkvamd laganna
annan en um getur { 4. gr. og vernd 4 starfsheitinu fasteigna- og skipasali. P4 geymir hann
refsidkvadi og dkveodi um gildistoku og brottfallin 16g.

18. gr.
Um bessa grein visast til 17. tl. i II. kafla almennra athugasemda.

Um 19. gr.
I pessari grem er melt fyrir um, ad kostnadur vio framkvaemd laganna annar en um
getur { 4. gr. greidist dr rikissjéoi.

Um 20. gr.
[ 1. mgr. er kvedid 4 um vernd 4 starfsheitinu fasteigna- og skipasali.
Sektarakvadi 11. og 12. gr. laga nr. 47/1938 er breytt med 16gum nr. 75/1982, 48. gr. og
er akvaoid hér i samremi vid pad.
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Um 21. gr.
Hér er melt fyrir um gildistoku laganna og brottfallin 16g.
Kvedid er svo 4, ad fyrsta préf, sem haldid verdur eftir gildistoku laganna hliti dkvadum
laganna. Peir, sem 60last hafa leyfi til ad stunda storf fasteigna- og skipasala fyrir gildistoku
laganna, halda leyfum sinum eftirleidis, og taka pau jafnt til skipas6lu sem fasteignasolu.

Fylgiskjal.

Umsdgn nefndar, sem falin var konnun fasteignamarkadarins,
um frumvarp til laga um fasteigna- og skipasolu.

Nefnd, sem félagsmalarddherra skipadi til ad kanna fasteignamarkadinn og gera
tilldgur til Grbéta hefur haft frumvarp til laga um fasteigna- og skipasolu til athugunar og
umsagnar. Medfylgjandi eru athugasemdir nefndarinnar og tilldgur um breytingar.

Nefndin telur ad eftirfarandi atridi purfi ad leidrétta { pvi frumvarpi, sem nia liggur fyrir
(mal 362/1984) til laga um fasteigna- og skipas6lu. Hiin leggur pvi til ad frumvarpid verdi
endurskodad med tilliti til peirra og melir med sampykkt pess eftir breytingu. Hér 4 eftir eru
athugasemdir nefndarinnar { stuttu méli og einnig eru tillogur um breytingar 4 einstékum
greinum frumvarpsins.

Athugasemdum nefndarinnar ma skipta { fimm atridi:

1. Heimild til fasteignas6lu verdi prengd fra pvi, sem gert er rad fyrir i frumvarpinu.
Gerdar verdi krofur um ad allir verdi ad standast prof til ad hljéta heimild. Einnig ad
heimildin takmarkist vid kandidata i vidskiptafrzdi og logfradi fra Haskoéla Islands og menn
med hlidstzda menntun.

2. Akvadi um tryggingu verdi batt inn i frumvarpid. Fasteignasélum verdi gert skylt ad
setja tryggingu fyrir greidslu kostnadar, sem vidskiptamenn kunna ad verda fyrir af peirra
vOldum. Bankadbyrgdir, fasteignaved, bundnar fjarhadir og tryggingar hja vatryggingarfé-
16gum koma til greina.

3. Akvadi um eftirlit med starfsemi fasteignasala verdi gerd afdrdttarlausari. Pessum
betti mé gera skil i reglugerd, sem sidar kann ad verda gefin tt.

4. Félagsskylda fasteignasala taki til allra, sem stunda fasteigna- og skipasolu. P4 er 4tt
vid ad hin taki einnig til héradsdéms- og hastaréttarlogmanna.

5. Menntunar og fredslustarf fyrir fasteigna- og skipasala verdi ad reglulegri starfsemi 4
vegum domsmadlaraduneytis. Pessi menntun er @tlud starfsfélki 4 fasteignasélum t. d.
s6lumdnnum og skrifstofufélki auk peirra, sem 6ska 16ggildingar til ad stunda fasteigna-
midlun.

Pessir pettir eru skyrdir frekar 4 nzstu bladsidum. [ fylgiskjali er lyst helstu
nidurstodum udr konnun 4 fasteignamidlun medal kaupenda fasteigna.

Reykjavik, 21. maf 1985.

Stefan Ingélfsson, verkfr., form.
Fridrik Stefansson, vioskfr.
Gunnar H. Hélfddnarson, hagfr.
J6n Sveinsson, logfr.
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Athugasemdir.
Heimild prengd.

Full astzda pykir ad prengja til muna moguleika einstaklinga 4 ad stunda fasteigna- og
skipasolu. Jafnframt er naudsynlegt ad gera strangar kréfur um menntun beirra, sem bera
abyrgd a slikri starfsemi. Er petta einkum brynt pegar haft er i huga ad fasteignasalar eru
iOulega med aleigu vidskiptamanna sinna { hondum. Mikilvagt er pvi ad unnt sé a0 bera til
beirra traust a. m. k. hvad menntun snertir. ]

Eitt af beim meginvandamalum, sem vi0 er ad fast { fasteignavidskiptum hér 4 landi er
sa hattur, sem réttindalausir adilar hafa 4 a0 reka fasteignaviOskipti. Pessir adilar fa menn,
sem stunda Onnur storf, til ad ,leppa upp fasteignasoluna“ eins og sagt er. ,,Leppurinn® er
oft 16gfredingur eda vidskiptafredingur, sem hefur enga reynslu af fasteignavidskiptum og
kemur oft alls ekki narri peirri fasteignamiolun, sem hann b6 leggur til nafn sitt gegn
greidslu. Lauslega a=tlad er allt ad pvi 6nnur hver starfandi fasteignasala { Reykjavik af
pessum toga.

/Atla ma ad strangari krofur til fasteignasala lagi bessi mal eitthvad, auk pess ad stétt
fasteignasala mun fa betra faglegt ord en nu er.

Rétt bykir a0 ALLIR verdi a0 szkja um l6ggildingu til ddmsmdlaraduneytis til starf-
seminnar. Pvi er ekki sjalfgefid ad sérhver logfredingur eda vidskiptafredingur geti hafio
rekstur fasteigna- og skipasélu pétt vidkomandi hafi hisnadi, skrifbord og sima, an pess ad
burfa ad bera slikt undir nokkurn mann, 4n pess ad sérstok konnun fari fram 4 almennum
skilyrdum og 4n pess ad gengid sé eftir neins konar tryggingu.

Jafnframt er naudsynlegt a0 til 16ggildingar komi og skraningar i démsmalaraduneyti
eigi eftirlit med starfseminni sidar ad vera virkt og ekki ordin tém.

Pa er lagt til a0 allir, sem loggildingar @skja purfi ad gangast undir sérstakt prof, vilji
viokomandi stunda vidskipti af pvi tagi, sem hér um radir.

AJ mati nefndarinnar er kandidatsprof { 16gfredi og viOskiptafredi ekki nzgjanleg
trygging fyrir bvi ad einstaklingur hafi nagilega reynslu og pekkingu til ad annast fasteigna-
og skipamiolun.

Trygging.

Vitad er ad of margir vidskiptamenn fasteignasala verda fyrir kostnadi og 6pzgindum af
peirra sokum. Einkum er um ad rzda erfidleika, sem skapast pegar fasteignasala hettir
starfsemi. Vidskiptamenn, sem hafa greitt fasteignasolunni fyrir solu, fragang skjala og adra
ba pjénustu, sem hin 4 ad veita purfa ad leita til annarra adila um bessa pjénustu ef hin
hettir starfsemi. Peir f4 ekki endurgreidda sélupoknun eda hluta hennar og verda sjalfir ad
bera aukakostnadinn.

Petta er stzerri pattur en ztla metti, pvi ad flestar fasteignasolur verda skammlifar. Til
demis um pad ma nefna ad hatt i 15 fasteignasolur hofu storf 4 hofudborgarsvadinu 4rid
1984 4n bess ad um umtalsverda aukningu 4 seldum eignum veri ad rzoa.

Einnig verdur vart vid mistok eda jafnvel vanrekslu fasteignasala, sem hafa kostnad {
for med sér fyrir vidskiptamenn.

P4 ma ad sidustu ztla ad trygging muni halda ymsum adilum fra pvi ad stofna fast-
eignasolur pvi eini kostnadurinn, sem leggja parf Gt nd pegar fasteignasala er opnud er leiga
4 husnz0i, simakostnadur og auglysingar.

Eftirlit.
Naudsynlegt er ad fra pvi verdi gengid ad reglulegt eftirlit sé¢ haft med starfi
fasteignasala. Samkvamt reynslu Fasteignamats rikisins, sem drlega fer mikid magn
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kaupsamninga til Grvinnslu, er of mikid um illa fragengin skjol og stundum hreina
handvOmm. Petta dstand hefur pé batnad mikid 4 sidari drum samfara aukinni st60lun
skjala.

P4 ma einnig nefna a0 fasteignasolum er skylt, samkvemt akvaedum i reglugerd
406/1978, ad senda somu stofnun afrit af kaupsamningum, sem beir ganga frd { starfi sinu.
Nalzgt tiunda hver fasteignasala 4 hofudborgarsvadinu vanrzkir b6 betta dkvadi.

P4 er talid a0 allt a0 helmingi starfandi fasteignasala 4 pessu sveedi uppfylli jafnvel ekxi
akvx0i nagildandi laga um fasteignamiolun. Pad eru ,leppudu” fasteignasélurnar, sem fyrr
voru nefndar.

Til pess ad pessi atridi og ymis Onnur séu i pvi horfi, sem zskilegt er, parf ad gera
sérstakar raostafanir til ad hafa reglubundid eftirlit med fasteignasélunum. Audvelt er ad
sinna pvi med samvinnu démsmalardduneytis og annarra adila i opinbera kerfinu.

Félagsskylda.

Edlilegt er a0 allir, sem l6ggildingu fa til fasteignasélu, einnig héradsdoms- og
hastaréttarlogmenn, sem pessa starfsemi stunda eda bera abyrg0 4 henni, hafi skyldu til ad
taka pétt { félagi fasteignasala. Er 6edlilegt ad akvednir adilar geti stadid fyrir utan stundi
beir starfsemina 4 annad bord.

Krofur til starfsfolks.

Lagt er til ad allir verdi ad ganga undir prof til pess ad geta hlotid 16ggildingu til
fasteigna- og skipasolu. Einnig verdur ad telja mikla porf 4 pvi a0 menntun og pekking
annars starfsf6lks, sem vinnur ad fasteignasolu, verdi efld.

Med pvi ad halda reglulega namskeid fyrir slumenn fasteigna, matsmenn og almennt
skrifstofufélk ma auka pekkingu og yfirsyn beirra i starfi.

Do6msmalaraduneyti verdi gert skylt ad halda & hafilegum fresti ndmskeid fyrir pa, sem
Oska ad preyta prof til ad 60last loggildingu til fasteigna- og skipasolu. Einnig ad
rdduneytinu sé heimilt ad efna til ndmskeida fyrir adra en p4, sem 16ggildingu hljéta og vinna
vi0 fasteigna- og skipasolu, til demis fyrir skrifstofufélk er par vinnur og sdlumenn.

Fasteignasolur — konnun. ‘

Hér 4 eftir fara helstu nidurstodur dr konnun 4 fasteignamidlun. Koénnunin var
framkvamd { byrjun febrdar 1985 4 medal kaupenda fasteigna sem gengu fra kaupsamningi
4 timabilinu april til jani 1984.

Pessar nidurstodur eru ekki endanlegar en eru dregnar saman til ad gefa hugmynd um
skodanir fasteignakaupenda 4 fasteignamidluninni og reynslu peirra af henni.

I kénnuninni voru fimm spurningar, ser1 sneru beint ad fasteignasdlum. Fyrstu tver
spurningarnar sneru ad pvi hvernig upplysingar kaupendurnir hefdu fengid um eignina sjalfa
og ahvilandi lan. Pridja spurningin vardadi hvort kaupendur hefdu fengid réttar upplysingar
um réttindi og kvadir, sem hisnzdinu tengdust.

P4 var spurt um hvernig kaupendur meta pjonustu fasteignasala. P4tttakendum i
konnuninni gafst einnig kostur 4 ad koma ad almennum athugasemdum um pjénustu
fasteignasala.

Réttmati upplysinga um eignina.
Prir fjorou kaupenda (72%) telja sig hafa fengid réttar upplysingar um st&rd, aldur,
efni, d4stand og umhverfi peirrar eignar, sem peir keyptu.
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ALQUL .. e 82,7%
Efnisgaedi . ... 64,5%
AStand . ..o 63,6%
Umhverfi .. ... 81,8%
Medaltal ... .ot e 72,2%

Réttar upplysingar um ahvilandi lan.
Prir fj6rou kaupenda telja sig einnig hafa fengid réttar upplysingar um dhvilandi lan,
afborganir, verdtryggingu, upphxd og vexti:

Upph®d .. ... ... 80,0%
Afborganir ....... .. 75,5%
VerOtrygging . .. ..ottt e 73,6%
VX 74,5%
Medaltal ......... ... . . . .. . . 75,6%

Réttar upplysingar um skyldur og kvadir.

Lidlega 80% kaupenda (80,9%) telja sig hafa fengid réttar upplysingar um kvadir, sem
hvila 4 eigninni. 13% kaupenda nefna dzmi um atridi, sem peir hafa uppgotvad, en peir ekki
verid upplystir um. Hafa verdur i huga ad vidkomandi h6fou biid i {bddinni { um pad bil hélft
ar og sumir hafa ekki enn flutt inn pegar konnunin var gerd. Ekki hafdi ba verid gengid fra
afsali. Upplysingar, sem vantadi, varOa einkum sameign og bilskiira.

Pegar pessar upplysingar eru athugadar verdur ad hafa i huga ad pegar kdnnunin var
gerd hafdi kaupandinn haft nokkra manudi til ad kynnast eigninni. I pvi Ijési er athyglisvert
ad bridji hver kaupandi hefur annad hvort uppi efasemdir um ad hann hafi fengid réttar
upplysingar um sterd, efnisgedi og astand eignarinnar eda hefur vitneskju um ad hann hafi
pbad ekki.

Kaupandi greidir almennt ekki af yfirteknum linum fyrr en eftir ad hann hefur fengid
hina keyptu eign afhenta. Pvi ma telja vist ad kaupendur hafi ekki greitt af mikio fleiri en
helmingi beirra lana er peir yfirtéku. Einnig verdur ad gzta pess ad um fjéroungur eigna er
seldur skuldlaus og upplysingar um yfirtekin lan pvi 4n efa alltaf réttar pegar par eiga { hlut.

Pess vegna verdur ad telja pad nokkud hatt hlutfall, ad fj6rdi hver kaupandi telji sig
hafa vitneskju um ad hann hafi fengid rangar upplysingar um ahvilandi lan eda hafi um pad
grundsemdir. Samkvamt pessu ma #tla ad 33% beirra sem yfirtaka lan hafi fengid rangar
eda misvisandi upplysingar eda séu { 6vissu um lanin. Petta hlutfall gti ordid enn hzrra
pegar greitt hefur verid af 6llum lanum.

Pzr élyktanir, sem draga verdur af pessum svorum, eru ad ‘mjog verulegur hluti
kaupenda féi 6fullnzgjandi upplysingar um ba eign, sem peir eru ad kaupa.

I svérum vid nazstu spurningu kom i ljés ad mjog mikill munur er 4 einstokum
fasteignas6lum ad mati kaupenda.

Pjonusta fasteignasala.

Patttakendur voru bednir ad gefa fasteignasélum einkunn fyrir p4 pjénustu, sem beir
veittu vid dkvedna betti, er telja verdur mikilvaga vid fasteignakaup:
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Einkunn

Atrioi 1 2 3 4 5 Medal
Ger0tilboOs . ............. .. oo 13,8% 51,6% 19,8% 11,9% 2.9% 24
Greiosludatl. ........ ... ... ... ... .. ..., 9.5% 43,2% 23.2% 15.7% 8,4% 2.7
Uppl.umst®rd ........................... 18,1% 48,6% 25,7% 7.6% 0% 22
Uppl.umastand .......................... 14,4% 46,3% 24.,0% 11,5% 3.8% 24
Ahvilandilan ............................. 18.8% 62,3% 11,9% 3.0% 4.0% 2.1
Skattamdl .......... ...l 3.3% 14,4% 11,1% 46,8% 24.4% 38
Almennarrdol. .............. ... ... 7.1% 27,6% 18,4% 32,6% 14,3% 32
Einkunnir: .

1 Frébar bjénusta.

2 G606 bjonusta.

3 Léleg pjonusta.

4 Afar léleg pjonusta.

S Engin pjénusta.

Ef tekid er medaltal pessara patta til ad meta pjonustu fasteignasala innbyréis ut fra
peim einkunnum, sem kaupendur gefa peim fast eftirfarandi skipting. P4 er gengid t fra ad
fjoldi kaupenda endurspegli fjolda fasteignasala.

Frabarar ................. 12,1% 7 sélur
Géodar ................... 42.,0% 22 solur Gédar eda frabarar 29
Lélegar .............. e 192% 11 solur
Mjoglélegar .............. 18,4% 10 solur Lélegar eda verri 26
Veitaengaruppl. ....... ... 8,3% S sOlur

100,0% 55 sélur (aztlun)

[ sidustu spurningunni gafst patttakendum i kdnnuninni kostur & ad gera athugasemdir
vid pjonustu fasteignasala og gera tillogur til urbéta.

Breytingar 4 pjonustu fasteignasala.

Kaupendur voru bednir ad gera tillogur um pau atridi, sem peir vildu helst breyta og
vordudu eftirfarandi atridi. Gerd og mat tilboda, greidsludetlanir, upplysingar um hina
seldu eign, upplysingar um dhvilandi 14n og almennt fyrirkomulag fasteignasélu.

Fyrirkomulag fasteignas6lu fékk verulega gagnryni.

Um 12% allra, sem patt téku i konnuninni, settu fram mjog sterka gagnryni
fasteignasala og t6ldu pjénustu peirra lélega eda t6ku jafnvel enn dypra { arinni.

Einungis 3% lystu dnzgju sinni med pad fyrirkomulag, sem nd er.

Eftirfarandi atridi voru oftast nefnd sem gagnryni 4 niverandi fyrirkomulag:

a. Meiri 4kveoni vardandi réttindi fasteignasala ......................... 24%
b. Fakka fasteignasolum .......... ... .. ... . . . . 20%
c. Aukadbyrgdfasteignasala ............... ... . ... ... 18%

Ruamlega 60% af peim sem patt téku 1 kénnuninni téldu pessum premur atridum vera
dbodtavant.

Pegar litio er 4 petta hlutfall og hid hda hlutfall, sem setur auk pess fram mjoég harda
gagnryni 4 niverandi fyrirkomulag er 1jost ad patttakendur i konnuninni téldu fasteigna-
midlun vera almennt mjog dbotavant hér 4 landi.

15



Mat tilboda pyrfti ad bata ad mati 38% patttakenda.

16% kaupenda toldu engra breytinga porf fra pvi, sem nd gerist. 36% sau ekki astzdu
til ad gera athugasemdir. Lj6st er ad hvad petta atridi vardar er mikill munur 4 einstokum
fasteignasélum.

Gerd greidsluaztlana parf ad breyta.

Ad mati 44% kaupenda parf ad bata gerd greidsludztlana. Einungis 12% toldu ad
ntverandi pjénusta veri fullnegjandi. 38% gerdu ekki athugasemdir.

Upplysingar um eignina parf ad bata.

53% kaupenda telja ad beta purfi upplysingagjof um eignir i s6lu. Peir telja ad meiri
upplysingar burfi ad liggja fyrir og betri. Einungis 13% eru anzgdir med niverandi
fyrirkomulag. 28% taka ekki afstodu.

Verdgildi liana og kjor & peim parf ad upplysa betur.

48% kaupenda telja ad veita purfi betri upplysingar um verdgildi lananna og kjor a
beim. Einungis 13% eru 4n2gd med niverandi fyrirkomulag. 35% gera ekki athugasemdir.

Pzr athugasemdir, sem fram komu i konnuninni, ma draga saman i t6flu. I henni kemur
fram hversu stor hluti kaupenda telur ndverandi fyrirkomulag vera 6fullnzgjandi og einnig
hversu stdr hluti peirra er dnegdur med Sbreytt stand.

Anzgdir med

Atridi Breytinga porf Gbreytt astand
Almennt fyrirkomulag fasteignasélu ................ 73% 3%
Mat titboda . ............. o 38% 16%
Greiosludtlanir ................ ...l 44% 12%
Upplysingar umeignina . ..............coovnvennnn. 53% 13%
Verdgildildna ............... .. ... ... . 48% 13%

Vilji kaupenda er mjog augljds.

Einungis 3%-16% bpeirra eru anagdir med bad fyrirkomulag og ba pjénustu, sem nu er
veitt.

44%-60% telja 4 hinn béginn ad breyta purfi pessum pattum.

Pad er pvi ljost ad ekki ferri en fjorir kaupendur eru 6anagdir 4 méti hverjum einum,
sem er anegour med nuverandi fyrirkomulag.
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